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PLANENS OPBYGNING OG FORMAL
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INDLEDNING

Neervaerende arealdisponeringsplan er udviklet i 2022 med ud-
gangspunkt i Hvide Sande Havns Strategi 2025. Strategien be-
skriver Havnens fem kerneforretningsomrader og fastseetter en
retning for Havnens arbejde de kommende ar. Séledes definerer
arealdisponeringsplanen nogle forudsaetninger for havnens fysi-
ske udformning i fremtiden og beskriver, hvad Havnen gerne vil
opna gennem den rette disponering af sine arealer. Arealdispo-
neringsplanen bygger derudover grundleeggende pa nogle veerdi-
er, som Havnen gnsker skal veere beaerende for udviklingen af
Hvide Sande Havn i fremtiden. Forudseetninger og veerdier er be-
skrevet neermere pa de falgende sider.

Med arealdisponeringsplanen gnsker Havnen at danne en
ramme, der gar det muligt via en beeredygtig forretning, at sikre
Havnens udvikling bade pa kort og lang sigt i balance med lokal-
omradet.

LANGSIGTET PLANLAGNING

Udviklingen i Hvide Sande Havn har historisk set vaeret preeget af
en 'ad hoc’-tilgang, hvor man har lgst de forskellige udfordringer,
som skiftende tider har medfart, hen ad vejen. Med flere beeren-
de forretningsomrader og et meget varieret kundegrundlag, er
det nadvendigt at lave en helhedsorienteret og langsigtet plan
for disponering og udvikling af Havnens arealer. Havnen oplever
forsat stor dynamik og konstante forandringer, og ser arealdis-
poneringsplanen som et styringsveaerktgj, der skal gare det lette-
re at navigere i en saddan dynamisk virkelighed og stadig na i mal
med den planlagte udvikling. Med en langsigtet plan formuleres
de baerende veerdier og principper, sa det langsigtede mal fast-
holdes ogsa selvom planen lzbende justeres. En overordnet plan
skaber samtidig en gennemsigtighed for Havnens kunder og inte-
ressenter, og giver dem en indikation af, hvordan de kan forvente
at Havnen pa lang sigt kommer til at agere i forhold til forskellige
forretningsomrader og arealer.
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HAVNENS DELOMRADER

Arealdisponeringsplanen inddeler Havnens arealer i en raekke
delomrader og beskriver den langsigtede plan mere detaljeret
for de 5 af omraderne, som vurderes at veere centrale ift. optime-
ringen af havnen som helhed. Det er samtidig de omrader, hvor
det forventes, at udvikling af forskellige art er farst forestaende.

TJEKLISTE FOR UDVIKLINGSPARATHED

For at klarleegge, hvordan udviklingen kan prioriteres, vurderes
hver af de 5 udvalgte delomrader enkeltvis i forhold til en reekke
centrale emner, i en sakaldt tjekliste for udviklingsparathed. Tjek-
listen skal afdeekke, hvorvidt Havnen kan ga i gang med udvikling
af de enkelte omrader og hvilke forhold, der bliver afgarende for,
hvorvidt det er muligt at opné de gnskede effekter.

Pa baggrund af disse vurderinger bedgmmes det i tjeklisten,
hvorvidt der samlet set er tilstreekkelig afklaring til, at Havnen vil
ga i gang med implementering af eendringer for et givne delomra-
de. Det fremgar ligeledes, hvad der skal til for at opna denne af-
klaring ift. de parametre, der ikke vurderes tilstreekkeligt afklaret
pa nuveaerende tidspunkt.

Nogle parametre kan veje tungere end andre i de forskellige om-
rader og de forskellige parametre kan veere indbyrdes afhaengi-

ge. Tjeklisten indeholder derfor for hvert delomrade seerlige op-

meerksomhedspunkter, som peger pa de parametre, der kreever
starst bevagenhed ved implementering af evt. eendringeri et gi-

vent delomrade.



FORUDSATNINGER

pa baggrund af Strategi 2025

Arealdisponeringen skal viere DYNAMISK og ROBUST overfor sendringer i havneerhvervet

Havnens arealer skal OPTIMERES

Planen skal sikre BALANCE mellem Havnens forskellige forretningsomréder og lokalomradet

Virksomheder p& havnens erhvervsarealer skal sikre VAERDI- SKIBS- OG/ELLER VAREAFGIFT

Sikring af HAVNEINFRASTRUKTUR er en kerneopgave for Havnen

Arealdisponeringsplanen skal understgtte den UDVIKLING, der skal SIKRE @KONOMISKE RESSOURCER

til de fremtidige drifts- og anleegsinvesteringer




VARDIER

som arealdisponeringsplanen er udviklet efter

SAMEKSISTENS er den svaereste vej, men giver det mest balancerede og optimale resultat

Havnen skal forblive en LEVENDE OG ABEN HAVN

Funktionsopdelt

} Sameksistens




PLANLZAGNING | HVIDE SANDE

Byen og havnen er taet forbundet i Hvide Sande og
mange af havnens aktiviteter, er ogsa med til at de-
finere Hvide Sande som by. Havnen ser denne
samhgrighed som et aktiv og ansker derfor ogsa,
at arbejde aktivt for at styrke den. Hvide Sande lig-
ger samtidig pa et geografisk begreenset areal hvil-
ket gar, at plads er en knap ressource og stiller
nogle seerlige betingelser for udvikling netop her. HAVNELOVEN - PLANLOVEN

Regler og krav til virksomhederne pé havnen opda- STRATEGISK-FYSISK UDVIKLINGSPLAN (RKSK)
teres derudover lgbende, hvorfor nye tiltag er un-

derlagt andre regler end grundlaget for den eksi-
sterende by og erhverv. Dette forhold skal ligesom STRATEGI 2095
den knappe plads adresseres, hvis den gnskede
udvikling af Havnens arealer skal realiseres. Sam-
tidig er Havnen forpligtet til at leve op til kravene i AREALDISPONERINGSPLAN
havneloven om, at Havnen skal drive erhvervs-
meessige aktiviteter, der genererer gods-og/eller
vareafgifter og derved understatter sgtransport af HELHEDSPLAN (RKSK)
gods, fiskeri, passagerer mv., eller andre aktivite-
ter der forudseetter havnenaer beliggenhed.

Arealdisponeringsplanen indskriver sig i et hierar- KOMMUNALPLANTILLAG (RKSK)
ki af planleegning som vist pa tegningen, og er en

overordnet plan, der saetter en retning og beskri-
ver Havnens intentioner. Seerligt tager Havnen IMPLEMENTERINGSPLAN
med planen stilling til, hvilke omrader der i fremti-
den kan frigives til andet erhvery, som ikke er di-

rekte relateret til havnens kajer. Der vil dog fortsat LOKALPLAN (RKSK)

veere behov for yderligere planlaegning far konkre-
\ REALISERING /

te udviklingsprojekter kan realiseres.

Udviklingsarbejdet kreever en hgj grad af sam-
stemning med den kommunale planproces, hvor-
for Havnen har sggt en taet dialog med Ringka-
bing-Skjern Kommune (RKSK) i forbindelse med
udviklingen af arealdisponeringsplanen. Det er
derfor ogsé Havnens @nske, at arealdisponerings-
planens indhold bliver set som et direkte input til
RKSKs forestdende arbejde med en ny helheds-
plan for Hvide Sande, som er planlagt til ar 2023.

w2k LY TT  HVIDE SANDE HAVN | arealdisponeringsplan | 6
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PROCES FOR AREALDISPONERINGSPLANEN

Arealdisponeringsplanen er udviklet gennem en proces, hvor dialog
med bade kommunen og centrale aktarer pa havnen har veeret hgijt pri-
oriteret. Aktardialogen er labende blevet bade justeret og udvidet pa
baggrund af de input havnen har faet. Havnens forskellige forretnings-
omrader har vaeret bredt repreesenteret i aktgrdialogen og havnene
har indarbejdet store dele af de emner, som aktgrdialogen har peget
pa, var vigtige for havens nuveerende kunder og samarbejdspartnere.

Behandles i bestyrelsen

1. udkast

Orientering ‘
Det Radgivende Havneudvalg

3y I

+
o---0-0-0

Behandles i bestyrelsen

Behandles i bestyrelsen

Forelgbig Feerdig

‘ arealdisponeringsplan arealdisponeringsplan

2. udkast
arealdisponeringsplan arealdisponeringsplan

STRATEGI 2025 Mulighed for skriftlige '”diViugue”e
: mader
3 . f tilbagemeldinger Opfolgende
ammeseaetning a temamader
arealdisponeringsplan AKT@RDAGE
Dialog RKSK Dialog RKSK Dialog RKSK Dialog RKSK Dialog RKSK
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Feerdiggerelse af
arealdisponeringsplan

-~ @-® O

Praesentation
Det Radgivende Havneudvalg

Plan for implementering
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Slusegen 01

Bymidten 02
Konsumfiskeri 03
Nordhavnen @ST 04
Nordhavnen VEST 05
Mamrelund 06
Langsand 07
Troldbjerg ‘parken’ 08
Beddingsvej 09
Tyskerhavnen 10

HAVNENS AREALER OG DELOMRADER
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Kommercielle og turisme formal
Erhvervsformal

Alternativ energi

Grgnt omrade

DEN NUVARENDE AREALANVENDELSE
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Kommercielle og turisme formal
Erhvervsformal

Alternativ energi

Grgnt omrade

FREMTIDIG AREALDISPONERING
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Opleeg til forbindelse
over slusen via

underfaring og gangbro

Delomrade 01B
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Mobilt hegn

periodisk afsy

Delomréade 09E

Delomrade 06B
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Den @ndrede disponering af
havnens kajer danner grundlag
for de anskede &ndringeri de
forskellige delomrader.

Reparation/veerft
Offshore
Industrifisk
Konsumfisk
Ophalerplads
Flexkaj

Marina
Transport

FREMTIDIG KAJDISPONERING
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Princip for afvikling af tung trafik
og den sammenhangende for-
bindelsen for blade trafikanter
igennem byen fra vand til vand.

Lastbiltrafik til havnen
Offentlig forbindelse

TRAFIKAFVIKLING PA HAVNEN
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DE BARENDE PRINCIPPER

]
Turisme og kommercielle erhverv Der skal vaere mulighed for skibsan- Hvide Sande Havn skal forblive en abne
centreres omkring bymidten og for- lab ved alle kajer samt tilhgrende og levende havn, hvor man har gavn af at

bindelsen fra vand til vand bagarealer veere i neerheden af hinanden
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SLUSE@EN

BYMIDTEN

OVERSIGT OVER DELOMRADER
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ELOMRADE 01- SLUSE@EN

1:2000
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Slusegen disponeres som et delt omrade med bade er-
hvervs- og turismeformal. Der etableres liggepladser for fi-
skeriet samt plads til offshore aktivitet ved den nordlige kaj,
Langelinje. Der etableres herudover en flexkaj og bagvedlig-
gende flexomrade pa den nordvestlige del af Slusegen. Flex-
omradet har til formal at give plads til de kunder, der anven-
der havnen pa projektbasis, og dermed har brug for anlgb i
en tidsbegraenset periode.

Den resterende del af Slusegen frigives til turisme- og kom-
mercielt erhverv. De grundleeggende principper omkring en
forbindelse pa tvaers af byen over Slusegen, direkte adgang
til vandet og sameksistens mellem turisme- og havneerhverv
fra kommunens Strategiske-Fysiske Udviklingsplan er for
dette delomrade bibeholdt. Dog er udleegget af arealerne til-
passet Havnens behov og mélsaetninger jf. Strategi 2025.
Planen er samtidigt viderebearbejdet ift. konkrete udfor-
dringer og ensker fra havnens forskellige interessenter.

Den sydlige del af Slusegen udleegges til nyt centralt byrum i
direkte forbindelse med Bymidten via den nye svingbro med
cykel- og gangsti. Den nye Byens Plads har potentiale til at
blive et nyt tiltreekningspunkt i hjertet af byen - midt pa hav-
nen. For at forsteerke det helt seerlige ved, at byen pa dette
sted traekkes helt ned til vandet, etableres lystbadehavn pa
begge sider af svingbroen. Redningsbaden flyttes til en ny
flydebro vest for svingbroen. Forbindelsen fra Slusegen og
videre over afvandingslusen sikres med en underfaring, der
leder til en ny cykel- og gangbro pa slusens @stside.



TJEKLISTE FOR UDVIKLINGSPARATHED - OMRADE 01

Delomraderne i arealdisponeringsplanen vurderes i forhold til en
reekke emner for at afdeekke, hvorvidt de enklete omrader er klar til den
planlaget udvikling og hvilke forhold, der bliver afggrende for, om det er
muligt at opna de gnskede effekter.

Kategori | Emne § Metode

Vurdering

Afklaring

3 Intern vurdering
A . Arealdisponeringsplan _
| Tegning

Det vurderes at arealdisponeringen for delomradet understatter
Havnenes strategi, herunder malsaetningen om udvikling indenfor
flere forretningsomrader. Der udleegges plads til bdde kommerciel-
le og turismeerhverv med direkte adgang til kajen, alt imens mulig-
heden for erhvervsaktiviteter af forskellige slags fastholdes ved er-
hvervs- og flexkajen.

Aktgrdialog

B Lokal opbakning Intern vurdering

Neerveerende disponering vurderes at veere et fornuftigt kompro-
mis mellem de forskelligrettede ansker, der er kommet frem i den
omfattende aktgrdialog, der er gennemfart for omradet.

Tegning

C Infrastruktur Tidligerer udfgrte trafikanalyser

Adgangsforholdene for tung trafik vurderes tilstreekkelige og trafik-

ken vil fortsat kunne afvikles sikkert. Tilgeengelighed for géende og
cyklister pa tveers af slusen prioriteres hgjt, samt adgangen til
kajen. Omradet kan indeholde parkeringsmuligheder i den nordgst-
nige del, omfanget skal afklares yderligere.

: . _ Intern vurdering
D 3 Delomradeafgreensning Tegning |
: egningsanalyse

Disponeringen understatter i saerlig grad havnens vision om fortsat

sameksistens mellem forskellige typer af erhverv og turisme. Hav-
nen fastholder flexkajens vaerdi med mulighed for skibsanlgb for

projektudlejning samtidig med, at der gives plads til de kommerciel-

le erhverv helt centralt i byen, samt byliv helt ned til vandet.

S| SN S
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Kategori ! Emne

Metode

Vurdering . Afklaring

E Planforhold

Tegning
Kortanalyse

En del af omréadet skal konverteres fra erhvervsformal til centerom-
rade '
Havneerhverv pa Slusegen udleegges som ’let’ havneerhverv. ;
Stejgener SKAL handteres, hvis blandede funktioner skal etableres.

Omradet er afgreenset ved kajkant og eksisterede vej. Udvikling af

Forhold vedr. tilstadende Tegning omradet er dog betinget af at stgj fra hhv. isveerket og veerftet hand-
F matrikler Kortanalyse teres til alle parters tilfredsstillelse da begge matrikler har stgjkon-
sekvenszoner der raekker ind over Slusegen. |
| Det er en forudseetning for funktionaliteten af omradet, at der etab-
E . : Tegning leres en forbindelse for blade trafikanter pé tveers af slusen. Parke- |
@ § Dvrige fysiske forhold kortanalyse ringsbehovet svarende til en fremtidig ny bebyggelse skal ligeledes J
kunne handteres. §
, Udvikling af Slusegen kreever at omradet kan overga til nyt formal,
E Dial d RKSK i ' ' i-
H | Myndighedsforhold lalog me og dermed myndighedsbehandling af flere forskellige forhold. Stgj :
| Kortanalyse konsekvenszone fra moler skal herudover sendres, og der skal | —
tages hgjde for, hvordan f.eks. stgjgener handteres i omradet.
. Udvikling af omradet kreever store investeringer i svingbro, plint,
, Intern vurdering tunnelrgr og bro over afvandingsslusen som byggemodning for evt.
@konomi -
gkonomisk analyse fremtidige projekter. Omfang og fordeling af drift- og vedligeholdel- | e
sesudgifter skal afklares. Rentabiliteten af forskellige scenarier for
udviklingen bar kortleegges.
Udvikling af Slusegen skal afvente RKSKs helhedsplan for byen
; _ Intern vurdering
J ; tidsramme

raekkefglgevurdering

vestor og udarbejdes et konkret projekt. Udarbejdelse af projekts-
pecifikke lokalplaner udarbejdes typisk pa 8-10 mdr. Evt. anleeg an-
slas at tage 1-2 ar.

samt gvrig planleegning. Derudover skal der findes en eller flere in- J

SARLIGE OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Udvikling med blandet funktioner kreever @endringer i plangrundlaget for
omradet. Emner i gvrige kategorier er derfor afhaengige af at kategori E
og H handteres. Herefter handteres kategori |.
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MULIG DISPONERING FOR SLUSE@ZEN

Designeksemplet viser, hvordan Slusegen principielt kan disponeres
under hensyntagen til de forskellige funktioner omradet skal rumme, de
fysiske forhold og de @nsker, der er om at udvikle et omrade med reel

sameksistens mellem by og havn.
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PRINCIPSNIT SLUSEZEN NORD

Vest-gst snit igennem slusegen med flexomrade, ny bebyggelse og in-
tern vej samt relation til eksisterende vej og bebyggelse. Forbindelsen
pa tveers af slusegen lgber péa plinten foran bebyggelsen ud mod havne-
kajen, mens adgang til bebyggelsen samt parkering afvikles fra den in-

.

terne vej.
Kommercielle erhverv som f.eks.
kontorfaciliteter erhverv eller turisme °
2
- 8
) | Kommercielle erhverv som f.eks. 2 1 | |
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MULIGE ANVENDELSER AF FLEXOMRADE 01

CTV-SERVICE PROJEKTER - OFFSHORE

Scenarie med anvendelse af flexkajen til
CTV-service projekter. Dele af kajen kan
vaere midlertidigt indhegnet, hvis det er pa-
kreevet ift. den givne aktivitet.
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MULIGE ANVENDELSER AF FLEXOMRADE 02

HAVNEFESTIVAL - TURISME

Scenarie med anvendelse af flexkajen til
stgrre events af midlertidig karakter som
f.eks. havnefestival.
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MULIGE ANVENDELSER AF FLEXOMRADE 03

PARKERING - ANDEN ANVENDELSE

Scenarie for kajens udtryk i perioder, hvor
flexkajen ikke er i anvendelse. Dette scenarie
vil minde meget om den situation deri dag
findes pa Slusegen, men et dbent disponibelt
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PRINCIPSNIT SLUSE@QEN SYD

Vest-gst snit igennem Slusegen ved Byens Plads, der viser proportio-
ner og rumligheder pa begge sider af en mulig fremtidig bebyggelse, re-
lationen til den eksisterende vej, plinten der trapper ned mod kajen og
den direkte adgang til kajkanten ved lystbadehavnen.

Kommercielle erhverv som f.eks.
kontorfaciliteter erhverv eller turisme

| Kommercielle erhverv som f.eks. |
| kontorfaciliteter erhverv eller turisme |
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~ |
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Vlsuallsemng set fra nord mod syd af pmnmpper for omradet omkrlng Iystbadehavnen _
- pé Slusegen med plinten som danner hﬁjvandsmkmng og forblndelsen over tll bymldten
- viaden kommende svmgbr*o : : : :

O - -
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DELOMRADE 0 MID
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9.

Delomradet Bymidten disponeres sd omradet pa sigt kan
overga til reguleer byudvikling i form af omdannelse eller for-
taetning eller til forskellige turismeunderstattende formal
sammen med byens gvrige centeromrade.

Muligheden for at konvertere disse arealer til nye typer af
anvendelse opstari forbindelse med optimeringer indenfor
delomrade 03. De to delomrader er naturligt forbundet og
sameksistens mellem turisme- og erhvervsarealer er derfor
ogsa for dette delomrade en afgarende faktor.

| tilleeg til eendringerne pa havnens bagarealer arbejder Hav-
nen videre med ideen fra kommunens Strategiske-Fysiske
Udviklingsplan omkring, at etablere et tilgeengeligt sted
ovenpa auktionshallen med udsyn over havnen.

Den primeere adgang til havnens kajer og erhvervsomrade
vil fortsat ske gennem Bymidten. Pa steder hvor den tung
trafik krydser forbindelsen for blgde trafikanter etableres
derfor sikre krydsninger. Parkeringsomradet pa kanten mel-
lem delomrade 02 og 03 optimeres ligeledes for at ggs sik-
kerheden omkring auktionshallen som forberedelse til den
udvikling der forventes, vil komme i omradet.

Trafikafvikling i Bymidten generelt forventes behandlet af
RKSK i forbindelse med helhedsplanen for Hvide Sande.
Havnen viderebringer derfor input vedr. emnet fra aktardia-
logen til dette arbejde.



TJEKLISTE FOR UDVIKLINGSPARATHED - OMRADE 02

Delomraderne i arealdisponeringsplanen vurderes i forhold til en
raekke emner for at afdeekke, hvorvidt de enklete omrader er klar til den
planlaget udvikling og hvilke forhold, der bliver afgarende for, om det er
muligt at opna de gnskede effekter.

Kategori | Emne § Metode

Vurdering

Afklaring

Intern vurdering

Det vurderes at arealdisponeringen for delomradet understatter

Tegningsanalyse

der samt den samlede planlaegning for havnens arealer.

A Arealdisponeringsplan Tesni Havnenes malszetning om udvikling, ved at give plads til kommer- ¢
| egning cielle og turismeunderstattende erhverv i den centrale del af By-
midten.
| Aktgrdialog Naerveerende disponering er tilpasset pa baggrund af aktardialogen

B Lokal opbakning Intern vurdering og vurderes, at veere et balanceret kompromis ift. gnsket om at fri-

| give plads og til udvikling og evt. forteetning i Bymidten.
Afvikling af trafikken i Bymidten har veeret debatteret indgaende i
| Infrastruktur Tegning aktgrdialogen. Havnen viderebringer de input der er kommet til ar-

C | Tidligerer udfarte trafikanalyser k?ejdet med RKSKs hglhedsplan og arpejder* selv Yidere med afvik- V
ling af den tunge trafik. Herudover optimeres eksisterende parke-
ringslasninger til gavn for erhvery, borgere og turister i byen.

| Intern vurderin i - : o ingli 2
D | Delomradeafgraensning g Disponering af omradet er fornuftig ift. de omkringliggende omra ¢
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des konkrete udviklingsprojekter. Udvikling forvendes derfor at ske

Kategori Emne Metode Vurdering . Afklaring
; Tesni Udvikling af omradet er betinget af at stgj fra hhv. isveerket og veerf-
E Planforhold egning tet handteres til alle parters tilfredsstillelse. Herudover skal det —
: Kortanalyse drgftes med RKSK, hvordan og under hvilke betingelser en sendring
af omradets status kan finde sted. :
Ved en &ndring af delomradets status skal greensefladen mod del-
: ' Tegning omrade 03 handteres ift. adgangsforhold, stgj mv. saledes at er- .
F § Forhold vedr. tilstadende Kortanalvse hvervet ikke begreenses af eendringen. Havnen gnsker at funktioner- —
' matrikler y ne pa havnen og byen fortsat er taet forbundet og kan biddrage til
en unik oplevelse af en aktiv havneby for turister og borgere.
: Tesnin Omradet har allerede karakter af Bymidte og kreever for nuveerende
G i @vrige fysiske forhold gning ingen seerlige tiltag, for at der kan ske yderligere udvikling af delom- J
! kortanalyse radet. !
Omradet kan til dels udvikles under geeldende lokalplan, starre &en-
| : Dialog med RKSK dringer kreever dog ny lokalplan. Stgjkonsekvenszone fra moler skal
H ! ! —
§ Myndighedsforhold Kortanalyse eendres. Evt. endringer i trafikafviklingen forventes behandlet ifm.
RKSKs helhedsplan.
Bkonomi Intern vurdering Udvikling af omradet overlades til nuveerende lejere eller nye inve- |
skonomisk analyse storer, der matte have interesse i byudvikling i delomradet. ’
g Udvikling af Bymidten er afheengig af bade RKSKs helhedsplan for
: Intern erin i i i -
J 5 tidsramme rn vuraering byen samt, at der findes investorer, der er interesseret i at udarbe;j 5 J

raekkefalgevurdering

gradvist over en leengere arreekke.

SARLIGE OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Udvikling med blandet funktioner kraever aendringer i plangrundlaget for
omradet. Emner i gvrige kategorier er derfor afhaengige af at kategori E, F
og H handteres.
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EKSEMPEL PA RESTAURANT OVER AUKTION
MED N4RHED TIL FISKERIHAVNEN




PRINCIPIEL FORTATNING AF BYMIDTEN

Hvide Sande ligger pa et geografisk begreenset areal, hvorfonud'v‘ikli‘rig#’ YR ———
midten vil medfare en forteetning af bebyggelsen. Naerheden til den aktive

P -

havn skaber en interessant ramme for denne udvikling. —
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Reparation og ophalingsplads
forbliver i nordhavnen.
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Mobilt hegn
N

Y
—

Erhvervshavn

Mobilt hegn|
periodisk af

Delomradet disponeres fortsat som erhvervsareal, der mal-
rettes konsumfiskeri og samtidig gennemfares en optime-
ring ift. anvendelsen af arealer og arbejdsgange omkring
auktionshallen. Arealdisponeringsplanen rummer ca. 450 |g-
bende meter kaj henvendt til fiskeriet, hvilket svarer til den
plads, der i dag anvendes til samme formal.

| forbindelse med flytning af fiskeriet til Sydhavnen udleeg-

ges parkeringspladser til fiskerne ved Daekmo-levej. Klitten
som skaermer mod vest og er udlagt som §3 omréade beva-

res i gvrigt ubergrt som i dag.

Reparations- og ophalingspladser forbliver i Nordhavnen.
Hermed arbejder Havnen videre med ideen fra den gennem-
forte akterdialog om en @ndret arbejdsgang vedr. service-
ydelser til fiskeriet. Det er som eksempel ideen at badene
ligger ved reparationskaj i det tidsrum, hvor der er handvaer-
kere om bord, hvorefter de flyttes til liggepladser i Sydhav-
nen ved endt arbejde.

Optimeringer af selve auktionshallen og arbejdsgangene
omkring den indgar som del af forberedelserne til de kom-
mende aendringer i delomradet, ligesom det planleegges at
gge vanddybden og optimere havneinfrastrukturen.



TJEKLISTE FOR UDVIKLINGSPARATHED - OMRADE 03

Delomraderne i arealdisponeringsplanen vurderes i forhold til en
raekke emner for at afdeekke, hvorvidt de enklete omrader er klar til den
planlaget udvikling og hvilke forhold, der bliver afgarende for, om det er
muligt at opna de gnskede effekter.

Kategori | Emne § Metode

Vurdering

Afklaring

Intern vurdering

Det vurderes at arealdisponeringen for delomradet understatter
havnenes strategi herunder malsaetning om udvikling af Havnens
arealer indenfor fiskeriet pa en hensigtsmaessig made ift. marke-
dets udvikling.

Det vurderes at naervaerende disponering kan rumme de krav og
gnsker der er ift. fiskeriet. De e&endrede forhold for fiskerne er ble-

vet debatteret grundigt under aktardialogen, og havnen indarbejder

de indkomne input i den naermere planlaegning af aendringerne for
delomradet.

Tung trafik til omradet sker udelukkende via Vestergade. | forbindel-
se med flytning af ligge/losseplads etableres nye parkeringspladser

til brug for fiskerne. Parkeringsomréadet ved auktionshallen optime-
res i sammenhaeng med aendringer i delomrade 02.

A Arealdisponeringsplan Tegning
| _ Aktardialog
B § Lokal opbakning Intern vurdering
1 Tegnin
C | Infrastruktur gning
| Tidligerer udferte trafikanalyser
| Intern vurdering
D | Delomrédeafgraensning

Tegningsanalyse

Afgreensningen af omradet falger Auktionsgade som allerede i dag
fungerer som afgraesning af det fungerende centeromrade. Af-
greensning mod syd vurderes tilstreekkelige ift. det aktuelle behov
for bagarealer til kajerne. Reparation og ophalingsplads skeri
Nordhavnen.

S (1SS TS

7253 LY T T HVIDE SANDE HAVN | arealdisponeringsplan | 36
S



Kategori ! Emne § Metode § Vurdering . Afklaring

; ; Tegnin :
E | Planforhold | gning g Omradet forbliver i udgangspunktet erhvervsomrade under geel-
| ' Kortanalyse . dende lovkrav.
- Forhold vedr. tilstadende Tegning Edvikling»};f1 af omkgngliggende_ ckentero.rplr(*ﬁdelzrkmlé ikke bg%raensel
_ | Kortanalvse . havneerhvervet. Evt. nye projektspecifikke lokalplaner vil normalt J
matrikler : y tage stilling til dette.
; ; _ . Der er behov for etablering af ny kaj. Der er udlagt 450 m kaj i omra-
G | @vrige fysiske forhold § Tegning . det til konsumfiskeriet, hvilket vurderes at veere tilstraekkeligt til for- | J
| : kortanalyse . malet. Vanddybde skal overvejes gget til 5m. ’
i , Dialog med RKSK Der skal sgges tilladelse til agning af vanddybde under geeldende
H Myndighedsforhold Kortanalyse - lovkrav. Det vurderes ikke problematisk at opna tilladelsen.
_ Intern vurdering Der skal investeres i optimering af havneinfrastruktur samt agning
@konomi K i<k anal - af vanddybde. Optimering af parkeringsareal ved auktionshallen
gkonomisk analyse kraever mindre investeringer.
g tidsramme Intern vurdering - Konsumfiskeriet forventes p3 sigt at kunne flyttes til delomrade 03
J | reekkefalgevurdering . efter nzermere planlaegning mellem Havnen og fiskeriet.

Praktiske forhold omkring flytning af funktioner skal afklares fgr der

SZARLIGE OPMARKSOMHEDSPUNKTER foretages sendringer. Graenseflade mod delomrade 02 og mulige proble-

matikker omkring denne skal belyses yderligere.
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Omréadet disponeres fortsat udelukkende til havnerelatere-
de erhvervsformal, og Havnen gnsker i dette delomrade at
etablere flere lsbende meter kaj ved, at konvertere de nuvee-
rende stensaetninger i omradet til faste kajer i takt med et
forventet stigende behov for kajer.

Muligheder for etablering af nye virksomheder pa havnen i
Hvide Sande, ligger dermed ogsa fremover primeert i de to
delomrader (04 og 05) som udggr Nordhavnen.

Arealdisponeringsplanen arbejder med at samle aktiviteter
rettet mod turismen i delomraderne Bymidten og Slusegen.
Derfor indeholder arealdisponeringsplanen ogsa et mal om

pa sigt at flytte alle ikke havnerelaterede aktiviteter ud af
delomréade 04 og 05.



TJEKLISTE FOR UDVIKLINGSPARATHED - OMRADE 04

Delomraderne i arealdisponeringsplanen vurderes i forhold til en
raekke emner for at afdeekke, hvorvidt de enklete omrader er klar til den
planlaget udvikling og hvilke forhold, der bliver afgarende for, om det er
muligt at opna de gnskede effekter.

Kategori | Emne § Metode

Vurdering

Afklaring

Intern vurdering

Det vurderes at arealdisponeringen for delomradet understatter

Tegningsanalyse

A Arealdisponeringsplan _ havnenes strategi herunder malsaetning om udvikling af Havnens
| Tegning arealer indenfor offshore og transport.
| _ Aktgrdialog Det vurderes at neerveerende disponering som er tilpasset efter ak-
B § Lokal opbakning Intern vurdering terdialogen, i hoj grad understotte de ansker, der er til omradet fra ¢
| de nuveerende lejere og brugere.
_ Adgangsforholdene i omradet er som udgangspunkt ueendret. Infra-
C | Infrastruktur Tegning strukturen vurderes lgbende ift. hvilke aktiviteter, der eri omrédet.
§ Tidligerer udfgrte trafikanalyser Forbedringer ift. afvikling af trafikken i gvrigt bringes videre til
RKSKs arbejde med en helhedsplan for Hvide Sande.
| Intern vurdering
D § Delomradeafgreensning Afgreensning og anvendelse af omradet er ueendret. ¢
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Kategori Emne Metode Vurdering Afklaring
' Omradet forbliver erhvervsomrade under geeldende lovkrav. i
| Tegning Der foreligger desuden lokalplan for havnens udvidelsesomrade. En |

E | Planforhold Kortanal stor del af udvidelsesomradet er natur 2000 omréde og derfor un- J
' ortanalyse derlagt restriktioner. Grundet lokalplanudleegget ensker havnen at
s@ge om dispensation herfra. Skal afklares yderligere.
E Te nin . . o . . _
- | Forhold vedr. tilstadende gning Der foretagtoas. ikke aendmr:ger pa de tilstadende matrikler som for
; Kortanalyse ventes, at pavirke delomradet.
' matrikler
_ ' Tegning Omradet skal udbygges med kajer flere steder, hvor der i dag er
G i @vrige fysiske forhold kortanalyse stenszetninger.
. _ Etablering af nye virksomheder i omradet kreever myndighedsbe-
H Myndighedsforhold Dialog med RKSK handling under geeldende lovkrav. Der skal herudover sgges tilladel- |
| Kortanalyse se til etablering af nye kajer. Det vurderes ikke problematisk at opna |
denne tilladelse.
_ Intern vurdering _ _ _ _
@konomi _ Der skal investeres i etablering af nye kajer.
gkonomisk analyse
| _ Intern vurdering Andret anvendelse at kajanleeg forventes indfaset lgbende i takt
J | tidsramme med behovet opstar. Etableringer af nye kajer planleegges ligeledes

raekkefalgevurdering

lzbende.

SARLIGE OPMARKSOMHEDSPUNKTER
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Omradet disponeres fortsat udelukkende til havnerelatere-
de erhvervsformal, og Havnen gnsker i dette delomrade at
etablere flere Igbende meter kaj ved, at konvertere de nuvee-
rende stensaetninger i omradet til faste kajer i takt med et
forventet stigende behov for kajer og kajarealer.

Muligheder for etablering af nye virksomheder pa havnen i
Hvide Sande, ligger dermed ogsa fremover primeert i de to
delomrader (04 og 05) som udger Nordhavnen.

Arealdisponeringsplanen arbejder med at samle aktiviteter
rettet mod turismen i delomraderne Bymidten og Slusegen.
Derfor indeholder arealdisponeringsplanen ogsa et mal om
pa sigt at flytte alle ikke havnerelaterede aktiviteter ud af
delomrade 04 og 05.



TJEKLISTE FOR UDVIKLINGSPARATHED - OMRADE 05

Delomraderne i arealdisponeringsplanen vurderes i forhold til en
raekke emner for at afdeekke, hvorvidt de enklete omrader er klar til den
planlaget udvikling og hvilke forhold, der bliver afgarende for, om det er
muligt at opna de gnskede effekter.

Kategori | Emne § Metode

Vurdering

Afklaring

Intern vurdering

Det vurderes at arealdisponeringen for delomradet understatter

Tegningsanalyse

A Arealdisponeringsplan Tegning havnenes strategi herunder méalsaetning om udvikling af Havnens ¢
‘ arealer indenfor isaer offshore og transport.
§ _ Aktgrdialog Det vurderes at neerveerende disponering som er tilpasset efter ak-
B Lokal opbakning Intern vurdering terdialogen, i hej grad understette de ensker, der er til omradet fra V
| de nuveerende lejere og brugere.
_ Adgangsforholdene i omradet er som udgangspunkt ueendret. Infra-
C 3 Infrastruktur Tegning strukturen vurderes lgbende ift. hvilke aktiviteter, der eri omrédet.
| Tidligerer udfgrte trafikanalyser Forbedringer ift. afvikling af trafikken bringes videre til RKSKs ar-
bejde med en helhedsplan for Hvide Sande.
| Intern vurdering
D § Delomréadeafgreensning Afgraensning og anvendelse af omradet er ueendret. ¢
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Kategori Emne Metode Vurdering Afklaring
' Omradet forbliver erhvervsomrade under geeldende lovkrav. i
| Tegning Der foreligger desuden lokalplan for havnens udvidelsesomrade. En |

E | Planforhold Kortanal stor del af udvidelsesomradet er natur 2000 omréde og derfor un- J
' ortanalyse derlagt restriktioner. Grundet lokalplanudleegget ensker Havnen at
s@ge om dispensation herfra. Skal afklares yderligere.
| Te nin . . o . . _
- | Forhold vedr. tilstadende ) gning Der foretagoes. ikke aendmpger pa de tilstedende matrikler som for
: _ ortanalyse ventes at pavirke delomradet.
matrikler
§ , , Tegning Omradet skal udbygges med kajer flere steder, hvor der i dag er
G i @vrige fysiske forhold kortanalyse stenszetninger.
. _ Etablering af nye virksomheder i omradet kreever myndighedsbe-
H Myndighedsforhold Dialog med RKSK handling under geeldende lovkrav. Der skal herudover sgges tilladel- |
! Kortanalyse se til etablering af nye kajer. Det vurderes ikke problematisk at opna |
denne tilladelse.
_ Intern vurdering _ _ _ _
@konomi _ Der skal investeres i etablering af nye kajer.
gkonomisk analyse
; _ Intern vurdering Andret anvendelse at kajanlaeg forventes indfaset Iabende i takt
J | tidsramme med behovet opstar. Etableringer af nye kajer planleegges ligeledes

raekkefalgevurdering

lzbende.

SARLIGE OPMARKSOMHEDSPUNKTER
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HOVEDTAL FOR AREALDISPONEIRNGSPLAN

AREAL DER OVERDRAGES TIL ANDET FORMAL

Delomrade 01- Bymidten
Delomrade 02 - Slusegen
Delomrade 03 - Konsumfiskeri
Delomrade 04 - Nordhavnen @st
Delomrade 05 - Nordhavnen Vest

| alt

POTIENTIEL BEBYGGELSE
Potentiel fortaetning, Bymidten
Blandet anvendelse gennemsnitlig
etagehgjde 2-3 etager

Potentielt byggefelt Slusegen
Potentiel ny bebyggelse Sluseagen
Blandet anvendelse gennemsnitlig
etagehgjde 2-3 etager

37.500 m?
10.000 m?
0 m?
0 m?
0 m?

47.500 m?

15.000 m?

7.500 m?
10.000 m?

PARKERING

Potentiale for ny parkering pa Beddingen

ca. 350 pladser

Potentiale for ny parkering i tilknytning til bymidten
ca. 100 pladser

Handtering af parkering pa egen grund er en udfordring i
Hvide Sande generelt, dog er der potentiale for at lave ny
parkering centralt i byen pa Beddingen samt i umiddel-
bar forbindelse med Bymidten ved auktionshallen. Disse
pladser kan, hvis RKSK tillader det, udleegges (Og udlejes
af Hvide Sande Havn) som erstatning for parkering pa
egen grund i forbindelse med etablering af ny bebyggel-
se eller som betalingsparkering.

OFFENTLIGE FRIAREALER
Grgnt areal (Troldbjerg mv.) der

potentielt kan overdrages til kommunen 15.000 m?
Byrum (Byens Plads) der
potentielt kan overdrages til kommunen 2.000 m?

OBS: tal vedr. Bymidten er baseret pa principper fra Fy-
sisk-Strategisk Udviklingsplan



VIDERE PROCES

Endelige aflevering af arealdisponeringsplan december 2022

Feelles praesentation af den samlede arealdisponeringsplan fe-
bruar 2023

Implementeringsplan opstart januar 2023

Havnen planleegger at arbejde videre med en implemente-
ringsplan som et arbejdsredskab til at opna de mal, der er
fastsat med arealdisponeringsplanen, denne vil blandt andet
indeholder nye rammer for kontrakter, en opdatering af pris-
strukturen samt en procesplan for planlagte tiltag.

Helhedsplan for Hvide Sande (RKSK) opstart januar 2023

Havnen forventer at skulle deltage i arbejdet med en kommen-
de helhed plan og @gnsker her, at arbejde videre ud fra de vaer-
dier og principper areal disponeringsplanen fastleegger.

Anleeg svingbro, tidsramme ukendt

Havnen er positivt stemt overfor ambitionen om at etablere en
svingbro mellem Slusegen og Bymidte, og har derfori arbej-
det med arealdisponeringsplanen undersagt, hvilke forhold
der skal vaere opfyldt, for at havnedriften ikke forstyrres af en
kommende bro. Havnen og vil bistd kommunen i det omfang
det er ngdvendigt i arbejdet frem mod en realisering.
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